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Excmo. Ayuntamiento de Villamartin de Campos

MODIFICACJ()N PUNTUAL
Y CORRECCION DE ERRORES
DE LAS N.U.M. DE VILLAMARTIN DE CAMPOS

DOCUMENTO 1 MEMORIA VINCULANTE

ANTECEDENTES

El 7 de agosto de 2009 se aprueban definitivamente las N.U.M. de
Villamartin de Campos, publicandose en el BOCYL el 24 de septiembre del
mismo ano.

El Ayuntamiento de Villamartin ha decidido iniciar esta Modificacion
Puntual y Correccion de errores de las Normas con el objeto de corregir
varios problemas que han generado las normas en el municipio y la
ambiguedad de las zonas de ordenanza.

Al asignar una edificabilidad muy limitada a las parcelas del casco
urbano dentro de la ordenanza de Casco Tradicional, en concreto 1 m?/m? de
parcela, se evita que parte de las parcelas consoliden las manzanas del
casco tradicional, ademas deja muchas de ellas en situacion de
disconformidad con el planeamiento, con las limitaciones que esto supone a
la hora de renovar los inmuebles, también impone fuertes restricciones a la
segregacion de parcelas, haciéndolas muy complejas salvo en el caso de
grandes parcelas con poca edificacion construida. Esta zona de ordenanza
se encuentra edificada en dos alturas en la mayor parte del municipio, pero
los edificios que no tenian esa altura o que no cerraban completamente las
manzanas en el momento de aprobacién de las Normas Urbanisticas
vigentes, no pueden completar la estructura tradicional de la localidad.
Ademas parte de las que si lo hacen quedan en situacion de disconformidad
con el planeamiento.

La zona de ordenanza de Entornos de Casco Tradicional establece
que la edificacién debera estar a la vez, enrasada con la linea de alineacién
exterior, y retranqueada de la misma. Lo cual genera gran confusion, y nos
encontramos con que, al ser solo posible cumplir una de las dos
condiciones, al final no se puede determinar el ajuste o no a la normativa de
los proyectos presentados. Ademas existen algunos puntos confusos en la
articulado de la ordenanza, estableciendo ocupaciones imposibles de
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cumplir, o haciendo referencia a edificabilidades superiores a las
establecidas en otras partes del articulado. También quedaban algunas
parcelas privadas sin definir dentro de este ambito de ordenanza.

En relacion al aumento de la edificabilidad en la zona del Casco
Tradicional, nos encontramos con la paradoja de que antes se podia edificar
la superficie que se propone en la presente modificacion puntual de normas.

Ademas algunos de los articulos de las actuales normas son mas
exigentes en sus limitaciones que las normas nacionales sobre construccion,
limitando en exceso los nuevos edificios o las reformas sobre los actuales.

También se elimina la obligacion de informar a Patrimonio sobre
inmuebles, que aunque estan en el catdlogo municipal, no son de su
competencia.

NORMATIVA ACTUAL

Las diferentes zonas de ordenanza estan reguladas por las normas
contenidas en las fichas de cada una.

Las normas incluyen dentro de las definiciones generales la de fondo
edificable, sin que este concepto se use en la normativa. Sin embargo con la
propuesta planteada alcanzara sentido dentro de la misma.

Art. 62 Fondo edificado o edificable

Fondo edificado o edificable es la dimensién maxima en metros que
presenta un edificio, o que se permite edificar, a partir de una linea de fachada
que se toma como referencia, midiéndose dicha dimension perpendicularmente
a las lineas de fachada correspondientes a los viales de acceso.

La presente Modificaciéon Puntual de Normas so6lo precisa modificar la
ficha de la ordenanza particular de Casco Tradicional para permitir que las
manzanas de esta zona puedan consolidarse de acuerdo a la declaracion de
intenciones de las propias Normas Urbanisticas y algunos articulos que
hacen referencia al modo de calculo de la edificabilidad y la ocupacion. Pero
para mayor claridad en la misma, también se han corregido los planos de
ordenacion para reflejar los fondos maximos edificables, en este caso el
plano 2.1y el 2.3.

También se ha modificado la ficha de la ordenanza de Entornos de

Casco Tradicional para subsanar los errores detectados en la misma y dar
unidad a su articulado y las normas que contiene.
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También se modifican los articulos con restricciones superiores a la
normativa de construccion de ambito nacional.

Reproducimos a continuacién los articulos que se modifican:
Art 32. Condiciones particulares del uso hostelero de servicios.

La altura minima libre que han de tener los locales destinados a
hostelero de servicios sera de 2,80 m medidos desde el suelo de la sala al
techo. Si existieran elementos escalonados o decorativos en algun punto de la
sala, su altura libre no sera en ningun caso inferior a 2,50 m.

Art 33. condiciones particulares de los servicios recreativos y otros
servicios terciarios.

La altura minima libre que han de tener los locales destinados a
espectaculos sera de 3,20 m medidos desde el suelo de la sala al techo. Si
existieran elementos escalonados o decorativos en algun punto de la sala, su
altura libre no sera en ningun caso inferior a 2,80 m.

Art 47. Altura minima de planta.

3,20 m minimo en planta baja, cuando su uso sea distinto del
residencial y/o aparcamiento, salvo que la altura minima del uso especifico a
que se dedique, tenga fijada mayor medida en la legislacion vigente, en cuyo
caso habra de ajustarse a esta.

Art 49. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Cubierta o vertiente del tejado con una pendiente uniforme maxima de
30° medida a partir de la interseccion de la cara superior del forjado de la
ultima planta con el plano de fechada, hasta una altura maxima de 4,50 m en
la cumbrera, medida desde la altura maxima del edificio.

Art 60. Superficie maxima edificable.

Es la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las
plantas que componen la edificacion, por encima de la rasante oficial de la
acera o en su defecto, del terreno en contacto con la edificacion. Viene
expresada en metros cuadrados.

La superficie maxima se computara de la forma expresada en el art° 60
y 61.

Art 61. Superficie maxima ocupable de parcela.

Es la méaxima porcién de superficie de parcela edificable que pueda
quedar comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién sobre un
plano horizontal de las lineas externas de toda la edificacion. Viene expresada
en tanto por ciento.

La maxima superficie de ocupacién se calculara como resultado de
aplicar el porcentaje fijado a la superficie total de parcela edificable, viniendo

expresada en m?. Si la zona de Ordenanza permite la existencia de
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edificaciones auxiliares, la superficie ocupable de éstas se expresa como tanto
por ciento (%) de la superficie. En el computo fotal no se incluyen los vuelos
permitidos.

Art 63.1. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada. Superficie
maxima edificable. General

No podran disponerse cuerpos salientes, abiertos o cerrados, a una
altura menor de 3,60 m. libres sobre el nivel de la acera, ni cuerpos salientes
abiertos a una altura menor de 2,80 m.

Art 64. Construcciones auxiliares

Construcciones ligadas a la edificacion principal dentro de una parcela,
con uso diferente al caracteristico.

Se permitira la edificacion de construcciones auxiliares dentro de la
parcela, siempre que respeten las mismas condiciones de construccion y de
posicién en la parcela establecidas para la edificacién principal.

Seran de una sola planta, con altura maxima de 4 m

Art 68. Escaleras

-El ancho minimo de la escalera sera de 0,80 m en viviendas
unifamiliares; 1,10 m en viviendas colectiva y 1,20 m en edificios de uso
publico, debiendo en cualquier caso cumplir simultaneamente la Normativa de
accesibilidad y la Normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion.

-En viviendas colectivas no podran tener rellanos partidos, desarrollos
helicoidales, peldafios compensados, ni otras soluciones que ofrezcan peligro
al usuario.

-El rellano de la escalera tendra un ancho mayor o igual al del tiro.

-Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de 16
peldafios, ni menos de 3.

-La dimensién de los peldafios se determinara de forma que cumpla la
siguiente expresion:

0,64m=h+2t

Siendo “h” la dimensién de la huella en metros y “t” la altura de la
tabica en metros.

Dichas dimensiones oscilaran entre los siguientes valores:

0,20m>t>0,14m
0,36 m>h>0,24m

-La altura libre de las escaleras sera en todo caso superior a 2,20 m.

-Se admite la iluminacién y ventilacion de escaleras con lucernarios
cenitales de superficie en planta, igual a los dos tercios (2/3) de la que tenga la
caja de escaleras, para edificaciones de dos alturas. La dimension minima del
hueco central libre sera de 0,80 m. En las construcciones de tres plantas, la
planta baja debera poseer iluminaciéon y ventilacién independiente o
complementaria de la cenital, debiendo tener asimismo una superficie
practicable para ventilacion igual o superior a un metro cuadrado por cada una
de las plantas.

Art 69. Rampas

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueran
salvados mediante rampas, estas tendran la anchura del elemento de paso a
que correspondan, con una pendiente no superior al 10%. Cuando se trate de
rampas auxiliares de las escaleras, su anchura podra reducirse en 50 cm. Sera
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de aplicacion lo dispuesto en el art® 8.2.2 del Reglamento de Accesibilidad y
Supresién de Barreras.

Art 136. Autorizacion previa.

Cualquier actuacién sobre los edificios, elementos, o enclaves
incluidos en el Catalogo de Bienes protegidos, en los niveles integral y
estructural, o que se encuentren dentro de los entornos de proteccion de los
Bienes de Interés Cultural (BIC), requerira informe favorable de la Comisién de
patrimonio, que sera vinculante en caso de proteccion integral y los entornos
de proteccion.

Y las fichas actuales:
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ZONA DE ORDENANZA | CASCO TRADICIONAL | Ficha 1
TIPOLOGIA Vivienda unifamiliar o colectiva
usos

Caracteristicos

Residencial, vivienda unifamiliar y colectiva

Complementarios

Garaje — aparcamiento privado

Compatibles

Residencia comunitaria

Comercial en categoria a y b en todas las situaciones
Oficinas

Hotelero

Hostelero y servicios recreativos con aforo Tipo |y Il
Otros servicios terciarios con aforo Tipo | y Il

Ocio y deporte

Industria y talleres compatible con uso residencial
Dotacional en todas sus clases

Condicionados

Almacén asociado a las actividades que se implanten en
planta baja

Prohibidos

El resto de los no mencionados

PARCELACION

Parcela minima 80 m?
Frente minimo 5m
Retranqueos minimos

Fachada Prohibido
Linderos No
VOLUMEN

Edificabilidad maxima 1,00 m?*/m?
Ocupacion maxima

Planta baja 80,00%
Planta tipo 80,00%
Altura maxima 7m., 2 plantas (B+1)
Sétano 1 planta
Bajo cubierta permitido
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CONDICIONES DE Se consideran edificables las parcelas catastrales
PARCELACION existentes en el momento de la aprobacion definitiva de
la N.UM., sin perjuicio de que se establezcan
condiciones para las segregaciones.

CONDICIONES DE La cubierta sera inclinada, con pendiente maxima de 30°
VOLUMEN

CONDICIONES DE En parcelas existentes con superficie igual o menor de
OCUPACION 80 m? se permitira la ocupacion de parcela del 100%

Las parcelas con superficie mayor de 80 m? e igual o
menor de 120 m? podran ocuparse hasta un fondo
maximo de 12 m.

CONDICIONES DE Las parcelas con superficie igual o menor de 120 m?

EDIFICABILIDAD podran edificarse en dos alturas hasta un fondo maximo
de 12 m.

CONDICIONES En la composicién de fachadas de nuevas edificaciones,

ESTETICAS se tendra en cuenta las caracteristicas compositivas de
la arquitectura tradicional y la integracion en su entorno
préximo.

En fachada se prohibe expresamente el uso de bloque
de hormigéon comun, ladrillo Vvitrificado, alicatados,
balaustradas y celosias prefabricadas de hormigon.

En la composicién y proporcion de huecos debera
prevalecer el macizo sobre el vano y la proporcion
vertical sobre la horizontal.

En el empleo de los materiales se debera tener en
cuenta la entonacidn general del ambiente y los colores y
texturas de los materiales tradicionalmente utilizados.
Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos
que puedan ser visibles desde estos, asi como las
medianeras descubiertas, cajas de escalera, chimeneas,
etc. deberan ser tratadas con los mismos criterios, en
cuanto a materiales y colores que las fachadas
principales.

Se podran utilizar algunos de los materiales de fachada
siguientes:
Revocos blancos o con pigmentacion natural en
tonos claros y preferentemente dentro de las
gamas ocre Y tierras
Piedra natural
Ladrillo cara vista exclusivamente en tonos
rojizos
Se permite la alternancia de revocos, ladrillo cara vista y
piedra en la misma fachada.

La carpinteria exterior, sera de madera o metalica lacada
o pintada, no se permite el aluminio anodizado en su
color natural.
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Se tratara de conservar y recuperar la rejeria tradicional
existente.

Las barandillas y miradores seran metalicos o de
madera, lacados o pintados.

No se permiten terrazas ni cuerpos volados en fachada.
Se permiten balcones y miradores con vuelos
recomendados de 35 cm. y nunca superior a 60 cm. El
cerramiento de estos sera de madera.

El suelo de balcones y miradores no se ejecutara como
prolongacion del forjado de planta sino con forjado
propio, con un canto inferior a 15 cm.

Las plantas bajas se consideraran parte inseparable del
resto de la fachada y su cerramiento debera venir
definido en el correspondiente proyecto de edificacién.

El material de cubierta sera teja curva ceramica o mixta
de color natural, prohibiéndose la utilizacién de otro tipo
de materiales como el fibrocemento, las pizarras o las
tejas de colores no terrosos.

La pendiente de la cubierta inclinada debera ser
continua, no permitiéndose los quiebros. Los huecos de
iluminacién que se instalen por encima de la altura
maxima llevaran la misma pendiente que el faldon de
cubierta, situados como minimo partir de 1 m. de la
alineacion de fachada. No se permiten las terrazas
planas retranqueadas respecto a la alineacion de
fachada.

La cubierta ira siempre rematada con alero
prohibiéndose los petos como remate de fachada.

Los aleros tendran un canto igual o inferior a 10 cm.
pemitiéndose un vuelo de hasta 60 cm. para calles
menores de 10 m. y hasta 80 cm. para calles a partir de
10 m. Para calles de anchura menor a 6 m. el vuelo
maximo sera de 40 cm.
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NORMATIVA URBANISTICA

ZONA DE ORDENANZA |ENTORNOS CASCO TRADICIONAL | Ficha 2
TIPOLOGIA Vivienda unifamiliar

UsSoSs

Caracteristicos Residencial, vivienda unifamiliar
Complementarios Garaje — aparcamiento privado

Compatibles

¢ Residencia comunitaria

¢ Comercial en categoria ay b en todas las
situaciones

Hotelero

Hostelero

Servicios recreativos, ocio y deporte

Otros servicios terciarios

Industria y talleres compatible con uso
residencial, asi como aquellas ya consolidadas
existentes en el momento de redaccion de estas
N.U.M.

o Dotacional en todas sus clases

Condicionados

Almacén asociado a las actlividades que se
implanten en planta baja

Prohibidos El resto de los no mencionados
PARCELACION

Parcela minima 80 m2

Frente minimo 8

Retranqueos minimos
Fachada
Linderos

Bloques y adosadas 5m.
No

e Se debera materializar 1a alineacién oficial de fachada con la edificacién con
cerramientos macizos de fabrica, de altura 2 m., con tratamiento exterior
acabado con los mismos materiales y colores exigidos a las fachadas.

« Al menos alguna de las edificaciones, preferentemente la principal, debera
consolidar la alineacién oficial de fachada.

VOLUMEN

Edificabilidad maxima

0,8 m2/m2

Ocupacién maxima:

50%; 80% en uso de industria y taller

Altura maxima

7m., 2 plantas ( B+1)

Sétano

1 planta

Bajo cubierta
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NORMATIVA URBANISTICA

CONDICIONES DE
PARCELACION

En promociones unitarias de la totalidad de la manzana
se admitira un retranqueo menor a fachada entre 0 y 3 m.
En este caso sera necesaria la redaccion de un Estudio
de Detalle.

Se establece como longitud maxima de edificacion 80 m.
lineales, con un ndmero maximo de 12 viviendas
agrupadas.

Para promociones de proyecto unitario se admite agrupar
los espacios no edificados de parcela para obtener un
espacio libre mancomunado, siempre que se respeten las
demas condiciones de parcelacién y condiciones de
volumen descritos en esta zona de ordenanza. En
cualquier caso , la superficie maxima construida
resultante no superara 1m2/m2 , ni el nimero maximo de
viviendas el que se hubiera obtenido de dividir la
superficie de parcela minima (150 m2)

Sera exigible en este caso la redaccion de un Estudio de
Detalle.

CONDICIONES DE
VOLUMEN

El s6tano no podra sobrepasar la superficie ocupada
sobre rasante. Se admite el uso habitable bajo cubierta,
computando en la edificabilidad total.

CONDICIONES DE

En parcelas existentes con superficie igual o menor de 80

OCUPACION m2 se permitira la ocupacién de parcela del 100%
CONDICIONES e La regulacién de materiales de la edificacion y los
ESTETICAS cuerpos salientes sera la misma de la Ordenanza de

Casco Tradicional, con estas excepciones:

- Se pemmite como material de fachada el ladnllo
cara vista en tonos rojizos o similares

- . La cubierta sera inclinada, permitiéndose un 20%
de la superficie en planta de la edificacién con
cubierta plana.

- Los aleros deberan resolverse a la manera
tradicional, quedando prohibidos los petos y la
elevacion del borde del alero sobre la altura
maxima permitida.
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JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Para evitar el dafio que ocasiona al municipio la limitacién de la
edificabilidad en el Casco Tradicional en funcion del tamafo de la parcela y
no en relacion al fondo edificable de la manzana, se propone que las
parcelas puedan edificarse totalmente en dos alturas dentro de un fondo
maximo de parcela de forma que se mantenga la forma de construccion
tradicional en el Casco Histdrico, siguiendo los objetivos que las propias
normas actuales sefalan. La modificacion propuesta permitira conservar el
modo de construccion tradicional en las parcelas y mantener el caracter de
la edificacion del municipio, al posibilitar consolidar las manzanas que
definen el casco tradicional de la localidad en las dos alturas que lo
caracterizan.

Se regula también la construccién de instalaciones auxiliares en el
interior de los patios de manzana creados por el fondo edificable. Este tipo
de construcciones son también habituales en la mayoria de los cascos
tradicionales en la provincia de Palencia en general y en la zona de Tierra de
Campos en particular.

Se corrige la ambigledad de la zona de ordenanza Entornos de
Casco Tradicional. Se fija un retranqueo de 3 metros al frente. También uno
de 3 metros al resto de los linderos, salvo en el caso de proyectos unitarios o
compromiso para adosar la edificacion del colindante. Se eliminan las
ambigledades del articulado de la ordenanza que esta generando
problemas en su interpretacion.

Se adaptan los articulos que regulan aspectos modificados en la
presente propuesta.

Debido al caracter integrador de la propuesta, que busca mantener el
el modelo de construccion tradicional dentro del municipio y que no amplia el
numero de viviendas permitidas se solicita la exencion del articulo 173 del
Reglamento de Castilla y Ledn, pues se considera que no es necesario
ampliar las dotaciones del municipio, al no existir un aumento del numero de
viviendas ni habitantes. No se modifican las previsiones de las Normas
Urbanistica Municipales, y por lo tanto no se ve afectada la sostenibilidad. La
localidad esta suficientemente dotada de espacios libres de uso publico, y
aparcamientos para vehiculos, y dispone ya de todas las infraestructuras
necesarias para los habitantes que hay o pudiera haber en el Casco
Tradicional del municipio.

La modificacion propuesta afecta a todo el término municipal en sus

zonas de ordenanza de casco urbano consolidado, por lo que todos las
habitantes del municipio se ven beneficiados por el cambio de la normativa.
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También se eliminan condicionantes mas exigentes para
determinadas actividades o elementos constructivos de los que exige la
normativa nacional actual. Con el fin de facilitar la construccion y la
implantacion de actividades econdmicas en el término municipal, se
modifican estas exigencias y se pide simplemente la adaptacion a la
normativa sectorial de la actividad o de construccion correspondiente al
elemento.

Se elimina la obligacién de informar a la Comisién de patrimonio en
aquellos casos en los que no es competente, porque sus informes en estos
casos son simplemente declarando que no pueden dictaminar sobre ellos,
pero ocasiona retrasos en la tramitacion.

MODIFICACIONES PROPUESTAS

Se propone que las parcelas, dentro de la ordenanza de Casco
Tradicional puedan edificar sus frentes en dos alturas dentro de un fondo de
manzana maximo de 15 metros. Esta propuesta queda dentro del
planeamiento con la modificacion de la ficha de la ordenanza incluida al final
de este escrito. Para mayor claridad, también se refleja en los planos de
ordenacion donde aparece la zona de Casco Tradicional 2.1y 2.3.

También se asigna una ocupacion y edificabilidad maxima del interior
de las parcelas, mas alld del fondo maximo edificable de los patios de
manzana, del 50% para edificaciones auxiliares.

Se han corregido las alineaciones de algunas manzanas para
ajustarlas a la realidad existente e intentar no dejar parcelas sin acceso en el
interior de las manzanas, respetando los espacios publicos que existen en la
actualidad.

No se altera el numero de viviendas presentes en el municipio,
aunque se permite que las parcelas alcancen las dos alturas que marca la
normativa en los frentes de fachada, para consolidar la estructura tradicional
del Casco Historico.

Esta modificacion puntual afectaria a 170 parcelas, excluidas las de
uso y titularidad publica. Tendrian como maximo un aumento de la superficie
edificable respecto lo edificado o permitido sobre rasante de 68.106,59 m?.
De esta superficie 41.289,15 m? corresponden al nutcleo de Villamartin y
26.817,44 m? al de Revilla de Campos.

También se incluyen pequenas modificaciones de las caracteristicas
estéticas en la zona de ordenanza. Se regula la altura maxima a cumbrera y
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al alero en el interior de los patios de manzana para ajustarla a los nuevos
parametros de ocupacion y edificabilidad propuestos.

Se modifican los articulos 60 y 61, para incluir la nueva forma de
calculo de la edificabilidad y la ocupacion en el Casco Tradicional.

También el articulo 49, para indicar que la altura maxima a cumbrera
en el Casco Tradicional se rige por lo establecido en la ficha de la ordenanza
y no por la regla general que figura en este articulo.

El articulo 64 se modifica para incluir el caso de edificaciones
auxiliares tal y como se plantea en el Casco Tradicional.

En la zona de ordenanza de Entornos de Casco Tradicional, se fija un
retranqueo de 3 metros al frente. También uno de 3 metros al resto de los
linderos, salvo en el caso de proyectos unitarios 0 compromiso para adosar
la edificacién del colindante.

Ademas se han corregido algunos errores en la redaccion de las
ordenanzas relativos a la parametros de edificabilidad y ocupacion
incorrectos mencionados en otras partes de la ficha distintas de las que
recogen de forma principal los mismos.

Esta modificacion afectaria a un total de 47 parcelas, excluidas las de
uso y titularidad publica, y no supone ningun aumento de edificabilidad ni del
numero de viviendas permitidas.

Se incluyen a continuacion las fichas urbanisticas que sustituiran a las
existentes:

David Palomo Carracedo Arquitecto



Excmo. Ayuntamiento de Villamartin de Campos

ZONA DE ORDENANZA

CASCO TRADICIONAL | Ficha 1

TIPOLOGIA

Vivienda unifamiliar o colectiva

USOS

Caracteristicos

Residencial, vivienda unifamiliar y colectiva

Complementarios

Garaje — aparcamiento privado

Compatibles

- Residencia comunitaria

- Comercial en categoria a y b en todas las situaciones
- Oficinas

- Hotelero

- Hostelero y servicios recreativos con aforo Tipo | y Il
- Otros servicios terciarios con aforo Tipo | y Il

- Ocio y deporte

- Industria y talleres compatible con uso residencial

- Dotacional en todas sus clases

Condicionados

Almacén asociado a las actividades que se implanten en
planta baja

Prohibidos El resto de los no mencionados
PARCELACION

Parcela minima 80 m?

Frente minimo 5m

Retranqueos minimos

Fachada Prohibido

Linderos No

VOLUMEN

Edificabilidad maxima

Segun ocupacion y altura maxima

Fondo max. Edificable

15 m. desde espacio publico.

Ocupaciéon maxima
Planta baja

Planta tipo

100% desde la fachada hasta el fondo edificable de patio
de manzana. 50% de la parcela restante.
100% desde la fachada hasta el fondo edificable de patio
de manzana. 50% de la parcela restante.

Altura maxima Alero
Fachada - Fondo Ed.
Resto de parcela

7 m., 2 plantas (B+1)
3,5 m., 1 planta (B)

Altura max. Cumbrera

Fachada - Fondo Ed. 10,75 m.
Resto de parcela 5m.
Sétano 1 planta
Bajo cubierta permitido

David Palomo Carracedo
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Excmo. Ayuntamiento de Villamartin de Campos

CONDICIONES DE Se consideran edificables las parcelas catastrales
PARCELACION existentes en el momento de la aprobacién definitiva de
la N.U.M., sin perjuicio de que se establezcan
condiciones para las segregaciones.

CONDICIONES DE La cubierta sera inclinada, con pendiente maxima de 30°

VOLUMEN y altura maxima a cumbrera indicada.

CONDICIONES En la composicion de fachadas de nuevas edificaciones,

ESTETICAS se tendra en cuenta las caracteristicas compositivas de
la arquitectura tradicional y la integraciéon en su entorno
préoximo.

En fachada se prohibe expresamente el uso de bloque
de hormigon comun, ladrillo vitrificado, alicatados,
balaustradas y celosias prefabricadas de hormigon.

En la composicion y proporcion de huecos debera
prevalecer el macizo sobre el vano y la proporcion
vertical sobre la horizontal.

En el empleo de los materiales se debera tener en
cuenta la entonacion general del ambiente y los colores y
texturas de los materiales tradicionalmente utilizados.
Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos
que puedan ser visibles desde estos, asi como las
medianeras descubiertas, cajas de escalera, chimeneas,
etc. deberan ser tratadas con los mismos criterios, en
cuanto a materiales y colores que las fachadas
principales.

Se podran utilizar algunos de los materiales de fachada
siguientes:

- Revocos blancos o con pigmentacion natural en
tonos claros y preferentemente dentro de las
gamas ocre y tierras

- Piedra natural

- Ladrillo cara vista exclusivamente en tonos
rojizos

Se permite la alternancia de revocos, ladrillo cara vista y
piedra en la misma fachada.

La carpinteria exterior, sera de madera u otro material en
color que armonice con los tradicionales del entorno, no
se permite el aluminio anodizado en su color natural.

Se tratara de conservar y recuperar la rejeria tradicional
existente.

Las barandillas y miradores seran metalicos o de
madera, lacados o pintados.

No se permiten terrazas ni cuerpos volados en fachada.
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Excmo. Ayuntamiento de Villamartin de Campos

Se permiten balcones y miradores con vuelos
recomendados de 35 cm. y nunca superior a 60 cm. El
cerramiento de estos sera de madera.

El suelo de balcones y miradores no se ejecutara como
prolongacion del forjado de planta sino con forjado
propio, con un canto inferior a 15 cm.

Las plantas bajas se consideraran parte inseparable del
resto de la fachada y su cerramiento debera venir
definido en el correspondiente proyecto de edificacién.

El material de cubierta sera teja curva ceramica o mixta
de color natural, prohibiéndose la utilizacién de otro tipo
de materiales como el fibrocemento, las pizarras o las
tejas de colores no terrosos.

La pendiente de la cubierta inclinada debera ser
continua, no permitiéndose los quiebros. Los huecos de
iluminacion que se instalen por encima de la altura
maxima llevaran la misma pendiente que el faldén de
cubierta, situados como minimo partir de 1 m. de la
alineacion de fachada. No se permiten las terrazas
planas retranqueadas respecto a la alineacion de
fachada.

La cubierta ira siempre rematada con alero,
prohibiéndose los petos como remate de fachada.

Los aleros tendran un canto igual o inferior a 10 cm.
pemitiéendose un vuelo de hasta 60 cm. para calles
menores de 10 m. y hasta 80 cm. para calles a partir de
10 m. Para calles de anchura menor a 6 m. el vuelo
maximo sera de 40 cm.
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ZONA DE ORDENANZA

ENTORNOS DE CASCO TRADICIONAL | Ficha 2

TIPOLOGIA

Vivienda unifamiliar

USOS

Caracteristicos

Residencial, vivienda unifamiliar

Complementarios

Garaje — aparcamiento privado

Compatibles

- Residencia comunitaria

- Comercial en categoria a y b en todas las situaciones
- Hotelero

- Hostelero

- Servicios recreativos, ocio y deporte

- Otros servicios terciarios

- Industria y talleres compatible con uso residencial, asi
como aquellas ya consolidadas existentes en el
momento de redaccion de estas N.U.M.

- Dotacional en todas sus clases

Condicionados

Almaceén asociado a las actividades que se implanten en
planta baja

Prohibidos

El resto de los no mencionados

PARCELACION

Linderos

Parcela minima 80 m?
Frente minimo 8m.
Retranqueos minimos

Fachada 3m.

3 m. salvo proyecto unitario o compromiso del colindante
para adosar su edificacion.

VOLUMEN

Edificabilidad maxima

0,8 m2/m2

Ocupacion maxima

50% de forma general. 80% en uso de industria y taller.

Altura maxima Alero

7 m., 2 plantas (B+1)

Sétano

1 planta

Bajo cubierta

Permitido

David Palomo Carracedo
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Excmo. Ayuntamiento de Villamartin de Campos

CONDICIONES DE En promociones unitarias de la totalidad de la manzana

PARCELACION se admitira un retranqueo menor a fachada entre 0 y 3m.
En este caso sera necesaria la redaccion de un Estudio
de Detalle.

Se establece como longitud maxima de edificacion 80m.
lineales, con un numero maximo de 12 viviendas
agrupadas.

Para promociones de proyecto unitario se admite agrupar
los espacios no edificados de parcela para obtener un
espacio libre mancomunado, siempre que se respeten
las demas condiciones de parcelacion y condiciones de
volumen descritos en esta zona de ordenanza. En
cualquier caso, la superficie maxima construida
resultante no superara 0,8 m2/m2, ni el nUmero maximo
de viviendas el que se hubiera obtenido de dividir la
superficie de parcela minima (80 m2) Sera exigible en
este caso la redaccidon de un Estudio de Detalle.

CONDICIONES DE El sétano no podra sobrepasar la superficie ocupada

VOLUMEN sobre rasante. Se admite el uso habitable bajo cubierta
computando en la edificabilidad total.

CONDICIONES La composicion de la edificacion y los cuerpos salientes

ESTETICAS sera la misma de la Ordenanza de Casco Tradicional,

con estas excepciones:

- Se permite como material de fachada el ladrillo
caravista en tonos rojizos o similares

- La cubierta sera inclinada, permitiéndose un
20% de la superficie en planta de la edificacion
con cubierta plana.

- Los aleros deberan resolverse a la manera
tradicional, quedando prohibidos los petos vy la
elevacion del borde del alero sobre la altura
maxima permitida.
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Y los articulos modificados:

Art 49. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

Cubierta o vertiente del tejado con una pendiente uniforme maxima de
30° medida a partir de la altura maxima sobre el plano de fachada, hasta una
altura méaxima en la cumbrera de de 3,75 m. en la cumbrera, medida desde la
altura maxima del edificio.

Art 60. Superficie maxima edificable.

Es la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las
plantas que componen la edificacion, por encima de la rasante oficial de la
acera o0 en su defecto, del terreno en contacto con la edificacion. Viene
expresada en metros cuadrados.

La superficie maxima se computara de la forma expresada en el art°61.

Art 61. Superficie maxima ocupable de parcela.

Es la maxima porcién de superficie de parcela edificable que pueda
quedar comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién sobre un
plano horizontal de las lineas externas de toda la edificacion. Viene expresada
en tanto por ciento.

La maxima superficie de ocupacion se calculara como resultado de
aplicar el porcentaje fijado a la superficie total de parcela edificable, viniendo

expresada en m?. Si la zona de Ordenanza permite la existencia de
edificaciones auxiliares, la superficie ocupable de éstas se expresa como tanto
por ciento (%) de la superficie. En el computo total no se incluyen los vuelos
permitidos.

En la zona de ordenanza del Casco Tradicional la superficie maxima
edificable se computa individualmente en cada parcela en funcién de sus
caracteristicas, fachada, fondo maximo edificable de patio de manzana y altura
maxima.

También se propone modificar la altura minima para algunos usos en
el Casco Tradicional.

La modificacion afectaria a los articulos 32, 33, 47 y 63.1. Los dos
primeros se refieren al uso terciario y la limitacion de altura impide en
muchos casos la instalacién de locales de este tipo en el casco tradicional
adaptando edificios existentes pues es muy complejo modificar la altura libre
en planta. El art. 47 se refiere a normas generales de construccién y limita
en la misma medida. Al mantener la altura minima exigida igual que la de
vivienda permite la creacion de este tipo de establecimiento en el casco, sin
perjuicio de cumplir la normativa sectorial que le corresponda a la actividad.
El articulo 63, regula los cuerpos volados, pero genera confusion en su
redaccion vy dificulta la construccion de este tipo de elementos por el desfase
con las alturas de los forjados interiores. En las zonas de nueva
construccion, si se mantienen las alturas fijadas por la normas actuales,
excepto en el ultimo articulo.
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Los articulos quedaran redactados asi:

Art 32. Condiciones particulares del uso hostelero de servicios.

La altura minima libre que han de tener los locales destinados a
hostelero de servicios sera de 2,80 m medidos desde el suelo de la sala al
techo. Si existieran elementos escalonados o decorativos en algun punto de la
sala, su altura libre no sera en ningtn caso inferior a 2,50 m.

Sin embargo en la zona de ordenanza de Casco Tradicional se permite
que la altura libre minima sea de 2,50 m. medidos desde el suelo de la sala al
techo si se justifica la imposibilidad de ampliarla en edificios preexistentes. En
cualquier caso se debera cumplir la normativa sectorial de la actividad, la de
seguridad, utilizacion y accesibilidad aplicable en cada caso.

Art 33. condiciones particulares de los servicios recreativos y otros
servicios terciafios.

La altura minima libre que han de tener los locales destinados a
espectaculos sera de 3,20 m medidos desde el suelo de la sala al techo. Si
existieran elementos escalonados o decorativos en algun punto de la sala, su
altura libre no sera en ninguin caso inferior a 2,80 m.

Sin embargo en la zona de ordenanza de Casco Tradicional se permite
que la altura libre minima sea de 2,50 m. medidos desde el suelo de la sala al
techo si se justifica la imposibilidad de ampliarla en edificios preexistentes. En
cualquier caso se debera cumplir la normativa sectorial de la actividad, la de
seguridad, utilizacion y accesibilidad aplicable en cada caso.

Art 47. Altura minima de planta.

2,50 m. minimo en planta baja, cuando su uso sea distinto del
residencial y/o aparcamiento, salvo que la altura minima del uso especifico a
que se dedique, tenga fijada mayor medida en la legislacion vigente, en cuyo
caso habra de ajustarse a esta.

Art 63.1. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada. Superficie
maxima edificable. General

No podran disponerse cuerpos salientes, abiertos o cerrados, a una
altura menor de 2,80 m. libres sobre el nivel de la acera.

Se plantea la modificacién de los articulos 68 y 69, pues piden anchos
de escalera y accesos que se corresponden con normativas anteriores. Se
modifican para que la correspondencia sea con la legislacién vigente en
estos momentos y no crear exigencias sobre las caracteristicas de uso de
los edificios superiores a las normas generales de construccion.
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Art 68. Escaleras

Se ajustaran a la normativa de construccion vigente, actualmente el
Cédigo Técnico de la Edificacion, la Normativa de accesibilidad y la Normativa
sectorial vigente que les sea de aplicacion.

Art 69. Rampas

Se ajustaran a la normativa de construccion vigente, actualmente el
Caodigo Técnico de la Edificacion, la Normativa de accesibilidad y la Normativa
sectorial vigente que les sea de aplicacion.

Se elimina la obligacion de informar a la Comisién de patrimonio
cuando no es competente:

Art 136. Autorizacion previa.

Cualquier actuacion sobre los edificios, elementos, o enclaves
incluidos en el Catéalogo de Bienes protegidos, u otro catélogo bajo el amparo
de las leyes de patrimonio nacionales o autonémicas, o que se encuentren
dentro de los entornos de proteccién de los Bienes de Interés Cultural (BIC),
requerira informe favorable de la Comisién de patrimonio, que sera vinculante
en caso de proteccion integral y los entornos de proteccion.

ANALISIS DE INFLUENCIA DE LA MODIFICACION

La Modificacién Puntual de Normas no altera el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacion vigentes, ni la ordenacién
general vigente.

IDENTIFICACION DE PARCELAS AFECTADAS

La modificacidn planteada afecta a las siguientes manzanas
catastrales y parcelas aisladas, y que incluyen la totalidad de las parcelas de
Suelo Urbano Consolidado de los nucleos de poblacién:

Plano UM6523S:

22307 23308 24309
22327 23309 24317
22336 23311 24337
23301 23327 25314
23303 24302 26331
23305 24307

23307 24308
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Plano UM6522N:

Excmo. Ayuntamiento de Villamartin de Campos

22292 23283 24291
22293 23285 24292
22298 23291
22337 23293
Plano UM 55828S:
82227 83219 84212
83203 83228 84223
83206 84209
Parcelas:
34220A507000120000AR 34220A503050140000Al
34220A507000120000AA 34220A506050010000A0
34220A602050060000BJ 34220A506050030000AR
34220A602050070000BE 34220A506050040000AD
34220A501000010000AQ 34220A506050050000AX
34220A503050010000AP 34220A507050090000AR
34220A503050020000AL 34220A507050200000AE
34220A503050070000AK 34220A507050220000AZ
34220A503050110000AR 34220A507050230000AU
34220A503050120000AD 34220A507050270001SZ

Villamartin, octubre de 2013

David Palomo Carracedo
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DOCUMENTO 2 PLANOS DE ORDENACION
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ARQUITECTA: Pilar Diez Rodriguez
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ARQUITECTO: David Palomo Carracedo

casco tradicional - fondo edificable

ORDENACION DETALLADA
VILLAMARTIN DE CAMPOS

PROMOTOR: Ayuntamiento de Villamartin de Campos

ESCALA

PLANOS DE ORDENACION
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